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Fastighetsinvesteringar Primarvarden

Boden
Dnr 05166-2018

Forslag till beslut
Regionstyrelsen fattar foljande beslut:

1. Fastighetsinvesteringar foér ombyggnad av Bjorknas halsocentral, i sam-
band med sammanslagning med Erikslunds hélsocentral, godkanns.

2. Den totala investeringen bedéms uppga till 14,14 mnkr. Medel tas fran
beslutad ram for fastighetsinvesteringar 2019 genom omprioriteringar.

Yttrande
Det ar viktigt att identifierade fastighetstekniska brister vilka ar arbetsmiljo-
relaterade atgardas i samband med ombyggnationer i hilsocentralerna.

Sammanfattning

Beslut togs i Regionstyrelsen den 1 mars 2017 § 59 samt den 27 mars 2017
§ 84 att halsocentralerna Erikslund och Bjérknas i Boden skulle slas ihop
och lokaliseras i nuvarande Bjorknas halsocentral. For att mojliggora det
skulle blodcentralen, flyktingmedicinska enheten och ljusbehandlingen om-
lokaliseras till lediga lokaler vid Garnis rehab. Beslutet var ocksa att kopa
Sandens hélsocentral och utdka ytan med den del som tidigare anvénts som
forskola. Nodvandiga ombyggnationer skulle goras pa Bjorknas halsocentral,
Garnis rehab och Sandens hédlocentral. Total investering bedomdes till 22
mnkr.

Efter forsaljningen av Garnisfastigheter AB till Bodens kommun i september
2018 var lokalerna pa Garnis rehab inte langre tillgangliga. Kopet av San-
dens héalsocentral genomférdes under hésten 2018.

Regionstyrelsen informerades den 3 oktober 2018 om att tidigare beslutade
omlokaliseringar inte gar att genomfdra. Regionstyrelsen beslutade da i §
166 att godkéanna nya lokalférandringar som innebar att flyktingmedicinska
enheten och ljusbehandlingen blir kvar pa Bjorknas hélsocentral och att
blodcentralen lokaliseras i en tillbyggnad till Sandens hélsocentral. Total
investering bedomdes till 32 mnkr vilket &r en fordyrning jamfort med tidi-
gare beslut med 10 mnkr. Férdyringen bestar av tillbyggnationen pa Sandens
hélsocentral med 5 mnkr samt 5 mnkr beroende pa att omfattningen av om-
byggnationerna vid halsocentralerna inte var helt utredd vid tidigare bedém-
ning. Det beslutades ocksa att en 6versyn av parkeringar skulle goras.

Dérefter har kostnaderna for komplettering av yttre miljo och parkeringar
beddmits till 1,5 mnkr.

Efter anbudsinfordran beraknas ombyggnationerna pa Bjorknas halsocentral
medfdra en fastighetsinvestering om 14,14 mnkr. Investeringen ger en hogre
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arlig fastighetskostnad om 0,9 mnkr for Bjorknas halsocentral vilket komp-

enseras av minskad extern forhyrning av Erikslunds hélsocentral och mins-

kad forhyrning av externa lokaler, totalt ca 1,7 mnkr. De 6kade lokalkostna-
derna finansieras inom berdrda verksamheters ramar.

Blodcentralens permanenta lokalisering utreds och foreslas i externa lokaler
alternativt mobil 16sning, vidare kommer en ny uppstéllningsplats for mam-
mografibussen att kravas da nuvarande uppstallningsplats pa Garnis-omradet
kommer tas i ansprak av Bodens kommun. Att investeringen for blodcen-
tralen utgar medfor att en omprojektering och fornyad upphandling for San-
dens hélsocentral kravs.

Genomforandet av foreslagna lokalforandringar innebaér att regionen far val
sammanhallna verksamheter i andamalsenliga lokaler inom Bodenomradet.

Sammanslagningen av hélsocentralerna ger samordningsvinster och under-
lattar halsocentralernas arbete med att klara sitt ekonomiska uppdrag och na
en ekonomi i balans.

Arendet

| Regionstyrelsens plan for 2019 har 124,5 mnkr beslutats som investerings-
ram for fastigheter. Kvar av investeringsram for fastighetsinvesteringar for
ar 2019 &r alltsa 110,3 mnkr.

Styrelsen har direkt eller via delegation tidigare beslutat och fordelat fastig-
hetsinvesteringar for 0 mnkr, for ar 2019. Vid beslut om nedanstaende for-
slag har styrelsen beslutat om investeringar for 14,14 mnkr. Beslutade medel
for investeringen frigdrs genom omprioriteringar inom befintlig ram.

Bakgrund

Beslut togs i Regionstyrelsen den 1 mars 2017 § 59 samt den 27 mars 2017
§ 84 att halsocentralerna Erikslund och Bjorknas i Boden skulle slas ihop
och lokaliseras i nuvarande Bjorknas halsocentral. For att mojliggora det
skulle blodcentralen, flyktingmedicinska enheten och ljusbehandlingen om-
lokaliseras till lediga lokaler vid Garnis rehab. Beslutet var ocksa att kopa
Sandens hélsocentral och utdka ytan med den del som tidigare anvéants som
forskola. Nodvandiga ombyggnationer skulle goras pa Bjorknas halsocentral,
Garnis rehab och Sandens hélocentral.

Efter forsdljningen av Garnisfastigheter AB till Bodens kommun i september
2018 var lokalerna pa Garnis rehab inte langre tillgangliga. Képet av San-
dens halsocentral genomférdes under hésten 2018.

Regionstyrelsen informerades den 3 oktober 2018 om att tidigare beslutade
omlokaliseringar inte gar att genomfdra. Regionstyrelsen beslutade da i §
166 att godkénna nya lokalférandringar som innebar att flyktingmedicinska
enheten och ljusbehandlingen blir kvar pa Bjorknas halsocentral och att
blodcentralen lokaliseras i en tillbyggnad till Sandens halsocentral samt att
en Gversyn av parkeringar ska goras.

ANSVARIG AVDELNING
[Galler for verksamhet]

ANSVARIG CHEF
Tarja Lepola

DOKUMENT-ID VERSION
ARBGRP515-1854338440-285 0.39
HANDLAGGARE

Lars-Olov Lundholm



Sida 3 (5)

Blodcentralens permanenta lokalisering utreds och foreslas i externa lokaler
alternativt mobil 16sning.

De tre hélsocentralerna inklusive flyktingmedicin, ljusbehandling och blod-
central disponerar idag ca 5 200 m2. Efter forslagna atgarder kommer
Bjorknas halsocentral att disponera ca 2500 m2.

Behovet for Sandens hélsocentral beddms till ca 1600 m2. Antalet listade
patienter pa halsocentralerna har legat relativt stabilt de senaste aren med ca
11 500 listade pa Sanden och ca 16 300 listade pa Bjorknas och Erikslund.

Upphandlingen fér Sandens hélsocentral avbryts och projekteras om med en
ny anbudsinfordran som tar hansyn till de nya forutséttningarna. | det ingar
att avveckla baracker och anpassa bland annat reception, vantrum och lake-
medelsrum i etapp 2. Etapp 2 projekteras separat med planerat genomfo-
rande efter fardigstallande av etapp 1.

Arbetsmiljorelaterade atgarder
Identifierade fastighetstekniska brister vilka ar arbetsmiljorelaterade atgéardas
i samband med ombyggnationer i hdlsocentralerna.

Tidplan
Efter investeringsbeslut bedéms Bjorknas vara fardigstéalld under fjarde
kvartalet 2019 med inflyttning under 1:a kvartalet 2020.

Blodcentralens nuvarande lokaler &r logistiskt de forsta som anpassas pa
Bjorknas halsocentral for att kunna astadkomma en ombyggnation i etapper
med tillhérande omflyttningar under pagaende verksamhet. Blodcentralen
lokaliseras tillfalligt i inhyrda lokaler under ombyggnadstiden.

Hyresavtalet for Erikslunds héalsocentral sags upp i mars 2019, det l6per ut
2019-12-31 med 9 manaders uppséagningstid, kortare forlangning forhandlas
med fastighetségaren.

Sandens hélsocentral beddms vara fardigstalld andra kvartalet 2020 efter
omprojektering och ny upphandling.

Ekonomiska konsekvenser

I beslut fran den 1 mars 2017 § 59 samt 27 mars 2017 § 84 beddmdes kostnaderna
for ombyggnad samt lokalanpassningar till totalt 22,3 mnkr. Varav Bjdrknas hélso-
central 11,5 mnkr, Garnis 3,5 mnkr och Sandens hélsocentral till 7,3 mnkr.

Den 3 oktober 2018 § 166 beslutades att flyktingmedicinska enheten och ljushe-
handlingen blir kvar p& Bjorknas halsocentral och att blodcentralen lokaliseras i en
tillbyggnad till Sandens hélsocentral. Kostnaderna fér ombyggnad samt lokalan-
passningar av Bjorknés halsocentral bedémdes till 15 mnkr och Sandens hélsocen-
tral till 12 mnkr. Tillbyggnad till Sandens hélsocentral for blodcentralen bedémdes
till 5 mnkr, totalt 32 mnkr vilket &r en fordyrning med 10 mnkr jamfort med tidigare
beslut. Darefter har kostnaderna for investering i parkering och yttre miljé bedémts
till 1,5 mnkr.
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Efter anbudsinfordran beraknas ombyggnationerna pa Bjorknas halsocentral
totalt medfora en kostnad pa ca 18 mnkr. Denna kostnad bestar av tva delar,
en fastighetsinvestering om 14,14 mnkr samt ett fastighetsunderhall pa ca 4
mnkr. Den del som avser fastighetsinvesteringen ger en hogre arlig fastig-
hetskostnad om 0,9 mnkr for Bjorknas vilket kompenseras av minskad ex-
tern forhyrning av Erikslunds halsocentral med 1,45 mnkr och minskad for-
hyrning av externa lokaler med ca 0,3 mnkr. De 0kade lokalkostnaderna
finansieras inom berdrda verksamheters ramar.

Genomforandet av foreslagna lokalférandringar innebér att regionen far val
sammanhallna verksamheter i andamalsenliga lokaler inom Bodenomradet.

Sammanslagningen av hélsocentralerna ger samordningsvinster och under-
lattar halsocentralernas arbete med att klara sitt ekonomiska uppdrag och na
en ekonomi i balans.

Engangskostnader tillkommer for inredning, utrustning samt Gvriga omkost-
nader. Det 6kade behovet av parkeringsplatser pa Bjorknas halsocentral ar
planerat att l16sas via extern forhyrning.

Forslag till fastighetsinvestering:
Projektering av beslutade lokalférandringar och anbudsinfordran ar genom-
ford for Bjorknés hélsocentral.

Bjorknas halsocentral byggs om for att mojliggéra sammanslagningen med
Erikslunds halsocentral med flyktingmedicinska enheten och ljusbehand-
lingen kvar pa Bjorknas, vidare genomfors en komplettering av parkeringar.

Fastighetsinvesteringen finansieras via ¢kad hyra for berérda verksamheter.

Fastighetsinvesteringen beraknas till 14 mnkr och konstnarlig gestaltning
tillkommer med 0,14 mnkr. Investeringar och reinvesteringar i inredning och
utrustning med 0,4 mnkr finansieras inom verksamheternas befintliga inve-
steringsmedel samt omkostnader for flyttkostnader, stadkostnader, anpass-
ningar och hyra av tillfalliga lokaler med 0,6 mnkr.
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Ram i budget for investeringar 1245 | Varav:
i fastigheter fér 2019 mnkr
Fastighet | Konst- | Stats- | Verksamhets- Drift-
narlig | bidrag | inventarier och utrust- | kostnad
gestalt- ning
ning
Belastar Belastar | Belas- | Dispon- Belastar Belastar
investe- invester- | tar erasi verksam- verksam-
ringsram | ingsram | in- byggentre- | hetensin- hetens
vester- | prenaden | vesterings- drift-
ings- ram budget
Objekt ram
Ombyggnad av Bjorknés halso- 14 mnkr | 14 mnkr 0,14 0 mnkr 0,4 mnkr | 0,6 mnkr
central mnkr
Delsumma 14,2 mnkr | 14 mnkr 0,14 0 mnkr 0,4 mnkr | 0,6 mnkr
mnkr
Tidigare beslutat 2019 &rs ram 0 mnkr
Kvar av ram efter beslut 110,3
mnkr
Protokollsutdrag skickas till:
Ekonomi- och planeringsdirektor
Regional utvecklingsdirektor
Divisionschef Narsjukvard
Divisionschef Lanssjukvard
Divisionschef Service
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